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 業界�の個�向け��不動�コンサルティング・ホームインスペクション（�宅��）、マンション�理��向けコンサ

ルティングを⾏う“不動�の��株式��さくら事��”（東�都渋��∕���⼤⻄倫�）では、現在�⽬が�まっている
�宅の��・気�性�に�する現在のトレンドや��点などについてサイト内にて発��しました。�しくは下�をご�い

ただき、�件に�する�材やご�問がございましたらお気軽にお問い�わせください。

断熱・気密のトラブル事例から⾒る省エネ性能の落とし⽳

さくら事務所について
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数値より重視すべきは住まい⽅やコストとのバランス

 株式��さくら事��は「�と不動�のより�せな��を��し、�かで�しい��を��代に⼿�すこと」を理念として
活動する、業界�の個�向け��不動�コンサルティング�業です。1999年、不動�コンサルタント���が�立。�三者性
を�持した立場から、利�にとらわれない�宅��（ホームインスペクション）やマンション�理��向けコンサルティン
グ、不動�購�に�する�々なアドバイスを⾏う「不動�の��サービス」を提供、64,000�を超える��を持っています。
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さらに�体的なお�が�きたい�はお気軽にお問�せください。専⾨�が事例と共に�材にてお�させていただきます。 

・���業省、国⼟��省、��省は、2050年のカーボンニュートラルの�現を⽬指し、「�宅の省エネ�を�援する�助制度（�宅省エネ
2023キャンペーン）」を打ち�すことで省エネ�を�押ししている背�がある
・上�を背�に、��・気�性�の�さを�っている�宅メーカーが��している

→それに�い、昨�では、”��等�〇””C�〇””UA�〇”と��が独り�きしている側⾯がある

⼾建て市場での断熱・気密性能の最新トレンド

断熱や気密の数値（UA値やC値）だけにこだわった結果、換気などのバランスが悪く湿
度が異常に⾼くなってしまったり、壁の中で結露が発⽣して腐⾷の原因に…

→⼟地価格が⾼く、建物本体の性能を⾼めにく
いため、⾼い省エネ性能を求めるのは難しい
が、ZEH⽔準程度までなら補助⾦を上⼿く活⽤
し、解体不要な範囲で将来的に改修できる。

断熱・気密性能にまつわるトラブル事例
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断熱や気密の数値（UA値やC値）だけにこだわった結果、⾼レベルな状態で朝から⼣⽅に
かけて直射⽇光を受けると、オーバーヒートを起こし、室内温度が上がりっぱなしに…

断熱施⼯の施⼯不良でそもそも性能が発揮されない…

住宅のニーズによって選択肢が変わる

大都市圏で新築分譲住宅を
購入したい！

大都市圏郊外で新築注文住宅を
ローコストで建てたい！

→数値的にZEH⽔準を上回っていても、⽇射遮蔽
や結露、換気などに対しての配慮や性能が不⾜し
ていることがあるため、省エネ性能をめぐるトラ
ブルが起こりやすい。「断熱等級」「気密性能」
など特定の数値のみを⾼い場合は注意が必要。

大都市圏で中古戸建て住宅を
購入したい！

→建築された年代にもよるが、⾼くても断熱等級
4前後であることが予想される。⾃分にとっての
省エネ性能の優先順位を考慮しながら、新築分譲
住宅と同様な改修か、場合によっては解体を要す
る断熱を強化する施⼯が必要。

特定の性能の良さよりも住まい⽅やコストとのバランスが重要です。将来的な資産価値を⾒据えたうえで、ご⾃⾝の中での省エネ性能の優先
順位について今⼀度考えましょう。また、そもそもきちんと施⼯がなされていなければ性能が発揮されないので注意が必要です。

↑断熱材が⼊っていない事例
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