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	リフォーム・修繕費を最小限に抑える築古住宅の5条件
	｜3.水回り設備・給湯器が10年以内に交換されている
	　外装は、雨水から家を守ってくれるという意味で重要な部分ですが、やはり快適に暮らすうえでは水回り設備や給湯器の仕様や状態も見落とせません。水回り設備の交換が必要になってくるのは、多くの場合20年前後が目安です。購入後も一定期間、交換せずに使いたいということであれば、直近10年以内に交換済みの物件を選ぶと安心です。

	｜4.配管が更新されている
	　2000年以前に建てられた住宅の給排水管の多くは金属製です。配管が錆びてしまうと、水漏れや詰まり、衛生面などの問題が生じるだけでなく、交換工事には大がかりな作業を伴うことも少なくありません。築年数の古い物件を検討する際は、配管の素材や状態についても合わせて確認しておくことが大切です。「リフォーム済み」「リノベーション済み」とされていたとしても、配管まで更新されていない可能性もあります。

	｜5.内装が綺麗
	　ここまで挙げた4つのポイントは、いずれも購入後の支出や安心・安全・快適な暮らしを左右するものですが、やはり内装の美観もこだわりたいポイントのひとつです。中古住宅である以上、一定の劣化や汚れがあることが想定されますが、「それが許容できるか」　は状態や買主の価値観などによって異なります。
	　30〜40坪程度の家全体の壁紙を貼り替えるとすれば、100万円前後の費用がかかるのが一般的です。さらにナフサショックの影響により、壁紙や床材といった資材も供給が不安定になっており、工期の長期化やコストの上昇も懸念されます。

	築31年以上の中古戸建ての6割以上に雨漏りに関する不具合
	左記のグラフは、2025年に当社が実施したホームインスペクションにおける不具合指摘率を示したものです。
	　築年数が古い戸建てほど不具合指摘率は高くなる傾向があり、築31年以上では6割超の戸建てで雨漏りに関する不具合事象が確認されています。その他の不具合についても、築年数の経過に伴い指摘率が高まる傾向が見られます。
	　中古住宅のリフォームの要否や必要箇所の見極めには、ホームインスペクションが有効です。ナフサショックによる資材高騰や供給不安が続く今、購入前に建物の状態を正確に把握しておくことは、これまで以上に大きな意味を持ちます。
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